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INNGANGUR

Gerd hefur verid hisaskraning vegna deiliskipulagsvinnu fyrir Holtsttin & Alftanesi. Skipulagssvid
Gardabaejar sa um gerd husakénnunar, skrdd voru 4 has, allt saman ibudarhus.

Holtstin er nytt heiti 4 gtu sem mun tengja ibddarhus innan deiliskipulagssvaedisins vid
Nordurnesveg. Akveedi um hisakénnun er ad finna i 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 en bar segir
m.a. ,begar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi skal lagt mat & vardveislugildi svipméts
byggda og einstakra bygginga sem fyrir eru, med gerd hdsakénnunar.”

Akvaedi um skraningu menningarminja er ad finna i [6gum um menningarminjar nr. 80/2012. Fjallad
er um skraningu vegna skipulags i 16. gr. par sem segir ad skraning fornleifa, hiisa og mannvirkja skuli
fara fram adur en gengid er fra adalskipulagi eda deiliskipulagi og ad skraning skuli ,,ztid fara fram 4
vettvangi” adur en deiliskipulag er afgreitt. Samkvaemt I6gunum eru 6ll his og mannvirki sem eru 100
ara og eldri fridud. Jafnframt er kvedid @ um ad eigendum: ,,...hdsa og mannvirkja sem ekki njota
friGunar en byggd voru 1925 eda fyrr, svo og forrdBamonnum kirkna sem reistar voru 1940 eda fyrr,
er skylt ad leita 4lits hja Minjastofnun [slands med minnst sex vikna fyrirvara ef peir hyggjast breyta
beim, flytja pau eda rifa.” Gerd var minjaskraning arid 2018 fyrir skipulagssveedid og sdu Antikva ehf,
Ragnheidur Traustadottir um skraninguna. Minjaskraning afmarkadist vid skipulagssveedid.
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Mynd 1 tillaga ad deiliskipulagi fyrir Holtstun & Alftanesi.

AFMORKUN SVZADIS
Husakonnunin afmarkast af deiliskipulagssveedi Holtstins. Sveedid afmarkast af I6dunum Stekk,
Asparvik, Tjorn og Eyvindarholt og ndnasta umhverfi peirra. Deiliskipulagssvaedid er um 6,0 ha ad

flatarmali.

HUSAKONNUN
Husakénnunin neer til allra hisa innan deiliskipulagssvaedisins, fjogur his. Naudsynlegt er ad skoda
byggdina & svaedinu i heild sinni par sem vardveislugildi einstakra husa verdur einnig ad meta med

tilliti til vardveislu heildarinnar.



Mynd 2 Loftmynd sem synir svaedid sem husakénnunin neer til.

FORNLEIFASKRANING
Antvika ehf hefur skrdd fornleifar & sveedinu og liggur fyrir fornleifaskraning vegna deiliskipulags

Holtstlns frd drinu 2018, greinargerd og kort i vidauka. Eftirfarandi er samantekt Gr minjaskyrslunni
fra peim.

A umraeddu svaedi er ekki ad finna margar fornleifar. Flestar eru fra seinni tima, s.s. Stekkjarleifar,
Skélavegurinn, gardlag og pustir sem virdast vera manngerdar en ekki var haegt ad greina frekar.
Yngri minjar, sem ekki eru fridadar, voru skradar pvi ad oft ma finna eldri minjar undir. Merkilegustu
minjarnar & sveedinu eru Skélavegurinn og gardur sem stendur ad hluta Gti i Bessastadatjorn, ad mati
skyrsluh6fundar. Vegurinn sést ekki lengur innan deiliskipulagsreitsins en er vel greinilegur sunnan
vid reitinn.”
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Mynd 3 Fornleifaskrdning vegna deiliskipulags fyrir Holtstin (Margrét Valmundsddéttir og Ragnheidur Traustadottir, 2018).




UPPBYGGINGARSAGA

Fyrsta tillaga ad skipulagi 4 Alftanesi er fra
Gunnlaugi Halldérssyni, arkitekt, frd arinu 1965.
Einnig er til tillaga fra skipulagsstjora rikisins fra
arinu 1971 og endurskodun & adalskipulagi fra
1978. Hvorug pessara tillagna hlaut stadfestingu.
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Fyrsta stadfesta adalskipulag & Alftanesi,
adalskipulag Bessastadahrepps 1984-2004 var =
sampykkt 1985 og stadfest 1986 (Adalskipulag
Alftanes 2005-2024, greinargerd). s

Mynd 4 Tilaga ad adalskipulagi Alftaness frd 1965
(Adalskipulag Alftaness 2005-2024).

Ekkert deiliskipulag hefur verid i gildi fyrir
= svaedid fyrr en pad sem nu er buid ad
= TS vinna.
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. ’ Husin sem hdsakénnunin neer til eru byggd
“ | fra arinu 1946 til drsins 1978. Elsta husid

S oer Eyvindarholt en nyjasta husid er Stekkur

en byggt var vid Eyvindarholt arid 2004.

~ TILLAGA AD AOALSKIPULAGH 1971 A svaeinu eru fjé‘)gur ibudarhus.

c:; Eintslishis Eyvindarholt 1 er ein had og ris. Stekkur,
B deddstotod Vi 5 . T .
Wi aiberds bt Asparvik og Tjorn eru einbylishis sem
B o it standa & premur stérum I68um. Vid
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Mynd 5 Tillaga ad adalskipulagi Alftaness fra 1971
(Adalskipulag Alftaness 2005-2024).

Asparvik hefur verid byggd stakstaed
geymsla.

YFIRBRAGD BYGGDAR

Ekki er sterk gotumynd & sveedinu par
sem husin standa stok @ stérum 166um i
mikilli fjarleegd fra hvor 68ru. brju
hisanna standa vid Bessastadatjorn en
fijérda husid, Eyvindarholt stendur vid
Nordurnesveg. Long adkeyrsla fra
Nordurnesvegi er ad Stekk, Asparvik og
Tjorn.

Mynd 6 Fyrsta stadfesta adalskipulag Alftaness var
sampykkt 1985 og stadfest 1986 (Adalskipulag
Alftaness 2005-2024).
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Byggingarar: 1945

Eyvindarholti 1 Eyvindarholt

Fyrsti eigandi: Armann Pétursson og J6hanna Stefénsdéttir Upphafleg notkun:  Fristundir/sumarhus

Honnudur: Sigurdur Geirsson, breyting 1960

Eyvindarholt ca 1945
Gerd hiss:  Upphafleg:

Byggingarefni: Timbur, bindingar
Utveggir:

bakgerd: Mzenispak
pakkladning:
Undirstada:
Utlit: Einlyft
Ris
Vidbygging
Saga

Nuverandi notkun:  ibtd

Ewvindarholt. brainn Hauksson, 2018

Niverandi: Helstu breytingar: Hénnudir breytinga:
Timbur, bindingar 1946 Bilskir reistur Armann Pétursson Eyvindarholti,
Bérujarn Arkitekt
Mazenispak 1950 Stofuidlma med einhalla pakiog Sigurdur Geirsson, Arkitekt
Bérujarn hallandi vesturvegg.

2004 Finnur Bjrgvinsson, Hilmar bér
Einlyft Bjdmsson, Sigridur Olafsdéttir,
Ris
Vidbygging

Husid er hiuti af busetulandslagi 20 aldar og er nybyli it tir Eyvindastodum og par var stundadur landbunadur um tima. Pad stendur Uti & opnu
svaedi austan Nordumesvegar og hefur nokkud lengi verid hiuti af yfirbragdi byggdarinnar. H

Upphafiegir eigendur og byggjendur voru Amnann Pétursson og Jéhanna Stefansdottir.

Sigurdur Geirsson, pa starfsmadur Poris Baldvinssonar 4 teiknistofu landbanadarins, teiknadi vidbygginguna 1959 eda 1960.

Upphaflega husid fra 1945 var byggt sem budarhis i husnaediskreppu e tirstridséaranna & landsspildu ur jord foreldra Jéhonnun (til varanlegrar

busetu, ekki til bradabirgda).

EKK ervitad hver gerdi fyrstu teikninguna (undirskrift rifin af homi teikningar) en Armann Pétursson smidadi pad ad mestu sjélfur.

Armann og Johanna voru med aform um a8 flytja f beeinn seinna meir og estludu pa ad nyta husid sem sumarhus. Af pvivard p6 aldrei og pvi
akvadu pau ad steekka husid stuttu adur en Pétur Armannsson feeddist en husio var seskuheimili Péturs Amannssonar arkitekts og helsta
byggingarsogufreedings pjédannnar.
Gardur var hannadur af Sigurdi Albert Jénssyni.

Husid er mikid brestt fra upphaflegri mynd. Nyir eigendur keyptu htsid ang 2002 sem 1étu gera miklar breytingar og hannadi Sigridur Olafsdéttir

arkitekt peer breytingar.

Vardveislumat:
Listreent gildi / Byggingarlist:

Menningarsogulegt gildi:
Umhverfisgildi:
Upprunalegt gildi:

Teeknilegt dstand:

Vardveislugildi:
Verndarflokkar:

Lagt
Midlungs
Midlungs
Lagt
Hatt

Midlungs

Hasid var reist sem ibudarhis um og eftir 1945. Arid 1960 var byggt vio bad. Listraent gildi getur ekki
talist hatt.

Dami um nybylamyndun um midbik 20.aldar. Eskuheimili Péturs Armannsscnar arkitekts og helsta
byggingarsogufreedings bjdoarinnar.

Hussid er hluti af busetulandslagi 20 aldar og er nybyli it ur Eyvindastédum og bar var stundadur
landbanadur um tima. bad stendur ati & opnu svaedi austan Nordurnesvegar og hefur nokkud lengi

Hefur mikid verid breytt fra upphaflegri mynd.
Astand hissins er gott ad pviséd verdur.

tViat & vardveislugildi byggir helst 8 umhverfis-og menningarstgulegs gildi hissins.




Byggingarar: 1965 Tjérn Tjdrn

Fyrsti eigandi: Olafur Stefdnsson og Pérunn Arnadéttir Upphafleg notkun:  Thd
Hoénnudur: Jésef Reynis og Gisli Halldérsson Nuverandi notkun:  [htid

1963 brainn Hauksson, 2018

Gerd hiss:  Upphafleg: Nuverandi: Helstu breytingar: Honnudir breytinga:
Byggingarefni: Steinsteypt Steinsteypt
Utveggir: Marsléttad Steniklaedning
bakgerd: Mazenishak Maenispak
bakklzdning: Métadar malmplStur
Undirstada:
Utlit: Reykhafur Einlyft

Utitréppur

Einlyft

Saga

Husid er byggd 1865 og eru arkitektar hussins | hopi afkastamikilla og ahrifarfkra arkitekta 20 aldar. Byggingin getur seint talist til bestu verka
héfunda.

Lega hussins segir sdguna af bvi pegar huseigendur velja sér fallegan stad 4 vatnshakka fyrir heimili sitt. Nattururorantik.

Geymsluskdr var byggdur 1890 24,75m2. Hisi6 er 6breytt nema grof malmplotuklzedning og steniplétur 4 hiuta veggja. Blar litur paksins er
upprunalegur litur. Teiknad af Guémundi A. Gudmundssyni

Vardveislumat:

Listreent gildi / Byggingarlist: Midlungs Arkitektar hssins eru i hopi afkastamikillia og ahrifarikra arktekta 20.aldar, Byggingin getur seint talist
til bestu verka hofunda.

Menningarstgulegt gildi: Midlungs Teiknad af pekktun arkitektum.

Umhverfisgildi: Midlungs Lega hissins segir soguna af pvi pegar hiseigendur velja sér fallegan stad § vatnsbakka fyrir heimili
st Nattdruromantik.

Upprunalegt gildi: Midlungs Hefur litid verid breytt.

Teeknilegt 4stand: Midlungs HUsid virdist i ageetu astandi.

Vardveislugildi: Midlungs Vegna listrzens gildis, umhverfisgildis og menningargildis.

Vemdarflokkar:




Byggingarar: 1967

Asparvik 1 Asparvik

Fyrsti eigandi: Ulfar Armannsson og Bryndis Asgeirsdottir Upphafleg notkun:  [bud

Honnudur: Kjartan Sveinsson

Teikning fré nov. 1967

Gerd hiss:  Upphafleg:

Byggingareflni: Steinsteypt
UOtveggir: Mursiéttad

bakgerd: Flatt pak

bakklzdning:

Undirstada:

Utlit: Reykhafur
Utitréppur

Saga

Nuverandi notkun:

s :
Asparvik 1, bréinn Hauksson ték myndina &rié 2018

Ndverandi: Helstu breytingar: Hénnudir breytinga:

Steinsteypt

Muirsiéttad

Flatt pak
Pappi

Einlyft

Reykhafur

Husid er byggt 1967 og er desmi um finkistimabil Kjartans Sveinssonar sem var afkastamesti sérbylishusahdnnudur sidari hluta 20.aldar. Eitt af
hasum Kjartans 4 undan Alhambra-skei6i i hofundaverki hans. Hefur litid sem ekkert verid breyit, gluggar endurnyja6ir. Hiutfsll nokku6 g6 og
bokkalegt yfirbrags. Deemi um nattururémantik i stadarvali eins og adrar byggingar & tjarnarbakkanum.

Vardveislumat:
Listrant gildi / Byggingarlist:

Menningarsogulegt gildi:
Umhverfisgildi:
Upprunalegt gildi:
Taeknilegt dstand:

Vardveislugildi:
Verndarflokkar:

Midlungs
Midlungs
Midiungs
Hatt
Hatt

Midlungs

Dami um fdnkistimabil Kjartans Sveinssonar sem var alkastamesti sérbylishisanénnudur sidari hluta
20.aldar, HIuLfa!l nokud 60 o pokkalegt yfirbragd.

Citt af husum Kjartans Sveinssonar a undan Alhambra-skeidl | héfundaverki hans.

Dami um nattdaruremantik i stadarvali eins og adrar byggingar a tjarnarbakkanum.

Hefur itid sem ekkert verid breytt.

Huisid er 1 godu dstandi ad pvi ervirdist.

Vegna pokkalegs yfiroragds og hofundar.
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Byggingarar: 1978

Stekkur

Stekkur

Fyrsti eigandi: Adalsteinn Hermannsson og J6hanna

Honnudur: Benjamin MagnUsson

Teikning fra 1971
Gerd huss:  Upphafleg:

Byggingarefni: Steinsteypt
Utveggir: Miirsléttad
bakgerd:

pakkledning:

Undirstada:

Utlit:

Saga

Upphafleg notkun:  Totd
Ntverandi notkun:  [btd

Stekkur, Prainn Hauksson,

Nuverandi: Helstu breytingar:

Steinsteypt
Miirsléttad

Flatt pak
Pappi

Einlyft

Innrafyrirkomulag bilskirs.

2018
Hénnudir breytinga:

Arni bér Helgason, Arkitekt

Husid er eitt af fyrstu einbylishtisum Benjamins Magntssonar, byggt arid 1978. bad er hluti af hofundarverki hans og deemi um byggingarlist
undir ahrifum fra "franska skélanum". Nattirurémantiskt stadarval. Hasinu hefur ekki verid breytt og i raun aldrei full klarad og fragengid skv
teikningum en gerdar voru breytingar & utliti og innra fyrirkomulagi bifreiéageymslunnar, september 1993, hannad af Ama bér Helgasyni

arkitekt.

Vardveislumat:
Listreent gildi / Byggingarlist:

Menningarsogulegt gildi:
Umhverfisgildi:
Upprunalegt gildi:

Teeknilegt dstand:

Vardveislugildi:
Verndarflokkar:
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Hétt

Hatt

Midlungs

Hatt

Hétt

Hatt

Eitt af fyrstu einbylishisum Benjamins Magnissonar. Hluti af héfundarverki hans og deemi um

byggingarlist undir ahrifum fra "franska skélanum".

Vegna hifundarins.

Nattarurdmantiskt stadarval.

Ekki verid breytt.

Vegna byggingarsdgulegs og menningarstgulegs gildis.




VARBVEISLUMAT

Vid mat 4 vardveislugildi er mat lagt a fjéra peetti: Byggingarlist eda listreent gildi,
menningarségulegtgildi, umhverfisgildi og upprunalega gerd. Nidurstada Ur pessum matspattum er
vardveislugildid og a pvi byggjast tillogur um vardveislu og verndun.

Byggingarlist er m.a. mat & hlutféllum, samsvérun i atliti og Urvinnslu einstakra byggingarhluta dsamt
pvi ad skoda samspil forms, efnismedferdar og notagildis. Matid er midad vid atlit hissins eins og pad
er pbegar matid fer fram og er pa lagt mat a pzer breytingar sem gerdar hafa verid 4 hdsinu i gegnum
tidina. Einnig er metid hvort um er ad raeda teeknilegar nyjungar eda efnisval midad vid
byggingartima hussins.

Menningarsogulegt gildi byggir m.a. a pvi hvort ségufraegir atburdir og/eda personur tengjast hisinu
eda ad pad standi a sdgufreegum stad.

Umbhverfisgildi er m.a. metid at fra mikilvaegi hussins fyrir neerliggjandi hus, gétumynd eda hverfi og
faerd rok fyrir mikilveegi pess i umhverfi sinu. Jafnframt er lagt mat é hvort stadsetning huss i landslagi
eda a 160 falli ad umhverfinu eda ekki.

Upprunaleg gerd hussins er metin Gt fra pvi hvernig upprunaleg gerd pess hefur vardveist i gegnum
arin og reynt ad leggja mat 4 hvernig til hefur tekist med vidgerdir, viobyggingar eda breytingar 4
husinu og hvort peer styrki eda veiki mikilveega byggingarhluta hussins eda husid i heild sinni.

Vardveislugildi hissins er sifan metid Ut fréd pessum pattum, en hafa ber i huga ad mat a
byggingarlist, menningarségu og umhverfis vega pyngst. Taka skal fram ad mat a vardveislugildi hisa
eda byggdar verdur alltaf huglaegt mat sem aldrei er hafid yfir gagnryni eda vafa. Nyjar upplysingar
eda breytingar & husi geta leitt til endurmats a pvi og breytt vardveislugildi pess.

NIDURSTODUR VARDVEISLUMATS

A athugunarsvaedinu eru fjdgur byggd hus. Tvé peirra eru hénnud af arkitektum, Stekkur af Benjamin
Magnussyni og Tjorn af peim Gisla Halldorssyni og Josef Reynissyni. bessir arkitektar eiga pad
sameiginlegt ad vera i hépi ahrifarikra og afkastamikilla arkitekta & islandi 4 sidari hluta 20. aldar. Eru
hisin pvi hluti af h6fundaverkum hvers peirra. Hoéfundar pessara hisa haekka pvi vardveislumat med
beim. Stekkur faer ad auki betra mat fyrir listreena hdnnun og sem gott deemi um einbylishisahénnun
héfundar.

Ekki er talid tilefni til verndunar eda fridlysingar a husum sem husakénnunin naer til.

11



HEIMILDASKRA
Adalskipulag Alftanes 2005-2024 (2006). Alftanes.

Ragnheidur Traustadottir (2018). Fornleifaskrdning v. Deiliskipulags Holtstuns. Antikva ehf.
Gardabeer.

pj6dskra islands (2018). Skra.is

12



